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Narodni pamatkovy dstav
Valdstejnské ndmésti 3, 118 01 Praha — Mala Strana,
IC 75032333, DIC CZ75032333

za ktery jedna: izemni pamatkova sprava na Sychrové
se sidlem Zamek Sychrov, &p. 3, 463 44 Sychrov
zastoupena feditelem PhDr. Milo§em Kadlecem
bankovni spojeni: CNB ¢&. 400004-60039011/0710,
(dale jen , pronajimatel”)

(ddle jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitou véci - pozemek v arealu narodni kulturni pamatky SZ
Ratibofice zapsané na listu vlastnictvi €. 1328, k. 0. Ratibofice u Ceské Skalice.

V uvedené nemovité véci pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold v
ramci své plsobnosti nebo stanoveného prfedmétu ¢&innosti nife specifikované prostory, jejichz
prondjmem bude dosaZeno Gcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci p¥i zachovani hlavniho Géelu, ke
kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpis(, a
to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném a G¢inném znéni a zékona &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a Géinném znéni, na této
smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmé&tem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou ndsledujici prostory, které se nachazeji
v arealu pamatkového objektu Rudrdv vodni mlyn €. p. 4, Ratibofice u Ceské Skalice, pod spravou NPU
Statni zamek Ratibofice (dale jen pfedmét ndjmu - viz P¥iloha &. 1 planek):

e (ast pozemku st. p. €. 107 (vyméra 380 m?)

e Cast pozemku p. €. 701/4 (vyméra 660 m?)

¢ budova byvalého hospodafstvi u mlyna (vyméra 140 m?)

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét ndjmu do
uzivani ndjemci za G€elem podnikatelské €innosti v ramci platného Zivnostenského opravnéni uvedeného
v pfiloze najemni smlouvy, a to za Ucelem provozu a zdzemi prodejniho stanku a zazemi k poiddani
kulturnich akci.

Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu
movité véci nezbytné k Gcelu uZivéni (osvétlovaci télesa).
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Clanek 11
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné k nasledujicimu G&elu a ¢innostem: podnikatelskd ¢innost v ramci
platnych Zivnostenskych oprdvnéni - provozovani prodejniho stéanku (hostinska ¢innost, prodej kvasného
lihu, konzumniho lihu a lihovin, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a# 3 Zivnostenského
zdkona). Pronajimatel a ndjemce souhlasné prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany Gcel ndjmu - provozovani prodejniho stanku.

Clanek IV.
Prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét
najmu ndjemci k doéasnému uZivani.

Najemce prebird od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy
pfedmét najmu.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému uZivani
pfijima.

Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi prévnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani predmétu ndjmu do docasného uZivani.

Clanek V.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby: elektfina
Zpusob vyuctovéni téchto sluzeb: dle skute¢né spotieby - elektromér (1x roéné k 31. 12.)
Ostatni sluzby si zajistuje a hradi najemce sam.

Cena sluZeb: dle aktualni ceny elektiiny pro objekt Ratibofice &. p. 4 - Rudriiv mlyn, se kterou je ndjemce
seznamovan v zavislosti na uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a dodavatelem elektfiny na zakladé
resortni verejné soutéie,

Uhrada za sluzby je splatna na zakladé vystavené faktury se splatnosti 14 dni.

Clanek V1.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob Ghrady

Cena najmu za smluvni obdobi ¢ini 50.000,- K&/1 rok (slovy: padesattisickorunéeskych).

Takto stanovené najemné bude najemcem jednou roéné (tj. za jeden kalendafni rok) ve vy3i 50.000,-, do
15. dne mésice zafi, pfevodem na Get pronajimatele Ceskd narodni banka, €. G.: 400004-60039011/0710
pod VS: éislo smlouvy. Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez néroku na odpoéet dané dle § 56 zak. &.
235/2004 Sh. o DPH.

V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluiné &astky za kaidy zapocaty den prodleni. Po¢inaje tficatym dnem prodleni ndjemce se smluvni
pokuta navy3uje na ¢astku 0,1% za kazdy zapocaty den prodleni se zaplacenim ndjemného. Sjednava se
téz smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kaZzdou oprdvnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné
najemce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit najemné aZz do okamiiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.
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Clanek VviI.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podndjmu dalsi pravnické ani fyzické
0sobé, s vyjimkou predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR.

Clanek ViiI.
Stavebni a jiné upravy

1. VesSkeré opravy a stavebni Upravy, které by chtél ndjemce v pfedmétu ndjmu provddét, budou realizovany na
jeho ndklad v souladu s ustanovenimi zékona ¢&. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném a Géinném
znéni. Ndjemce je povinen vegkeré stavebni tpravy pfedmétu ndjmu pisemné oznamit pronajimateli a vy#adat
si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.

Najemce je dale povinen pfed zapodetim stavebnich uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu
zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném a Géinném znéni
a vyzadat si patfitna povoleni nebo takovou &innost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

Pronajimatel vyslovné uvadi, Ze se nezavazuje uhradit jakékoliv vydaje na zlepSovaci Upravy v pfedmétu
najmu. Veskeré stavebni prace v pfedmétu najmu musi byt provadény v souladu se viemi zakony, pravidly a
pfedpisy. V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv Upravy prostoru vrozporu svyse uvedenymi zakony,
pravidly a pfedpisy, pronajimatel bude mit pravo uvést pozménéné &asti pfedmétu ndjmu do jejich pavodniho
stavu na naklady ndjemce. Najemce zaplati pfiméFené naklady na takovéto uvedeni do pGvodniho stavu do 14
dnl ode dne, kdy o to pronajimatel po3ada. Veikeré zlepSovaci upravy provedené najemcem v predmétu
najmu, ke kterym pfedem obdrZel souhlas od pronajimatele, se stanou bezlplatné vlastnictvim pronajimatele,
pokud je nelze oddélit bez poruseni podstaty, tj. bez poskozeni interiérli nebo exteriéru budovy. Stavebni
zésahy odpovidajici z dafiového hlediska technickému zhodnoceni nebytovych prostor uZivanych najemcem
mohou byt také provedeny jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

2. Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled a &istotu pfedmétu najmu. Pronajimatel ma pravo minimalné
jednou mésiéné dle vlastniho uvazeni a predchozi dohody si pfedmét najmu prohlédnout a pfesvédiit se o
stavu v jakém se nachdzi. Najemce se zavazuje tuto prohlidku predmétu najmu pronajimateli umoznit.

3. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovné? pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacéniho zafizeni
(informacniho $titu tabulky a podobné).

4. Nedohodnou-li se smluvnf strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét
najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bé¥ného opotfebeni a odstranit veskeré zmény
a Upravy, které proved! se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout téelu ndjmu.

2. Soucasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pfedmétu nadjmu i v pfipadech,
kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav & jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno
najemce informovat pfedem. Rovné: v pfipadé, 7e pronajimatel bude poZddan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema
moZnost provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

3. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k pfedmétu ndjmu a ndjemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk.
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Clanek X.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a obecné
zavaznych predpisd.

Najemce je povinen na sv(ij naklad provadét bénou Gdribu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
dle pfisludnych ustanoveni pravnich predpisti provést, a umonit provedeni téchto i jinych nezbytnych
opray; jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védom, Ze pfedmét najmu je sou&asti narodn( kulturni pamatky a zavazuje se dodriovat
viechny obecné zavazné privni predpisy, zejména predpisy na Useku pamétkové péce, bezpe€nostni a
protipozarni predpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje pééi o bezpeénost a ochranu zdravi pfi préci a pozéarni ochranu ve
smyslu obecné zévaznych pfedpist a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto pfedpisl a za Skody,
které vzniknou jeho &innosti.

Najemce se zavazuje b&hem uZivdni predmétu najmu dodriovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude poéinat tak, aby nedoglo ke ¢kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalgich
osob. Jakékoliv zdvady nebo kodni udélosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva, natéry a pfemistovani mobilidte
a pfisludenstvi pronajatych prostor. Rovné nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych
Uzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym z divodu uéelu najmu umozni pfistup do pfedmétu najmu.
Najemce odpovida za $kodu, které tyto osoby zplisobi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevfeny oherfi (vyjma
grilu, pfipadné dalsiho kuchyfiského vybaveni, které to vyZaduje a vyjma pfedem domluvenych pousitf
s vedoucim sprdvy Stdtniho zdmku Ratibofice a za splnéni domluvenych podminek provedeni
protipoZarnich opatfeni).

Najemce se zavazuje dodriovat zakaz kouteni v prostoru prodejniho pultu stanku.
Najemce se zavazuje k dodrZovéni zékazu provozovéni hracich automat.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zaji$fovat odvoz a likvidaci odpadu (véetné odpadu z lapolu), ktery
bude provozovédnim pfedmétu najmu vyprodukovan.

Ndjemce se zavazuje provadét periodické revize svych elektrickych spotfebi¢( b&hem jejich pougivani.

Nédjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a provozovat svoji €innost tak, aby nebylo pokozovéno dobré
jméno pronajimatele.

V pfipadé vefejného provozovéni autorskych dél (3ivé nebo z nosicd) najemcem je najemce povinen
uzaviit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uiti dila (licen&ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebniké pfislugného spravce. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti nese veskerou odpovédnost za uloZené sankce.
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Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za $kody na
majetku vneseném do pfedmeétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidé za bezpenost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v predmétu ndjmu a ani
za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené ndjemci v dusledku Zivelné udalosti.

Najemce je povinen stanovit a dodrzovat oteviraci dobu minimdln& od 1.4. — 31.10., provozni doba bude
dohodnuta s vedoucim spravy SZ RatiboFice s ohledem na oteviraci dobou objektl SZ Ratibofice véetné
poradanych kulturnich akci. Najemce je oprdvnén mit jeden den v tydnu uzavieno (nejlépe v pondéli).

Najemce je povinen dodrZovat hygienické normy.

Pronajimatel doporucuje, aby ndjemce pouiZival pfi prodeji pokrm( a népoji ekologicky detrné nadobi
(bambus, papir, dfevo). Dale pronajimatel doporuduje najemci, aby zajistil pfi zvyéené ndvétévnosti
(kulturni akce apod.), aby nedochdzel nabizeny sortiment.

Veskeré zasobovéni prodejniho stanku a drobnd Gdriba musi probihat na zékladé dohody vedoucim
spravy SZ Ratibofice p. Ivanem Ceékou a v souladu s touto dohodou.

Najemce je opravnén v souvislosti s ucelem najmu a po dobu najmu instalovat do¢asné na predmétu
najmu mobilni ekologické WC kabinky v pottu 1 a# 2 kusy a zajistit jejich Gdribu, provoz a hygienické
podminky a poZadavky v souvislosti s jejich provozem na své naklady.

Dalsi podminky, které nejsou stanoveny touto smlouvou, musi byt vidy domluveny se spravou SZ
Ratibofice a jejim vedoucim panem Ivanem Ceskou.

Clanek XI.
Doba najmu, vypovéd, odstoupeni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1.4.2020 do 31.3.2023 ( pfedpoklad /viz. &. Il Podminek
soutéZe ) . V pfipadé zajmu obou stran, mlze byt najemni smlouva prodlouZena v souladu se zakonem ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a G&inném
znéni.

Pronajimatel a ndjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. KaZzdd ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét i bez udéni diivodu s vypovédni |hiitou dva
mésice. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice, kdy
byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:
a) jestlize najemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v &l. VI, VI, VIIL,IX., X této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dndl.
c) Pronajimatel md rovnéZz o moznost ukonéit ndjemni vztah odstoupenim od smlouvy, pokud
pfestanou byt plnény podminky podle odstavce I.

Ndajem zanikd dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni ndjemniho

vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovdn pisemny zdpis. V
pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast, uhradi
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najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu
na jeho zavineéni.

6. Pokud se po skonceni trvdni smlouvy nachdazeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do pfedmétu najmu
vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele plati, 7e tyto véci
jejich pavodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe naloZit podle svého uvaZeni; mize si je
i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady ndjemce.

Clanek XII.
Ustanoveni pirechodna a zavéreéna

1. Najemce se vzdava svého préva namitat nepfiméienou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

2. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vylGétovani odeslaného druhé
smluvni strané.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miZe podléhat uvefejnéni dle zadkona €. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

4. Tato smlouva byla sepséna ve tfech vyhotovenich, pficemz pronajimatel obdr#i dvé vyhotoveni, ndjemce
jedno.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

6. Smlouvu je moZno meénit Ci doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi &islovanymi dodatky,
obsazenymi na jedné listiné. Platnost takovych dodatk( nastdvd dnem podpisu a Géinnost dnem
zvefejnéni v registru smluv.

7. Ugastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfeli podle své prave a svobodné vile prosté omyl{, nikoliv v tisni
a ze vzajemne plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni strany uréita
a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich tdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach WWW.NpU.cz
v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja”.

Na dlikaz tohoto prohldseni k ni pfipojuji své podpisy.

Kt )
Na Sychrové, dne 23.3. 2020 AV o e dne..”....7......2020

Fedifel UPS na Sychrové
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Pfiloha €. 1 planek

¢ &ast pozemku st. p. €. 107 (vyméra 380 m?)
e &ast pozemku p. & 701/4 (vyméra 660 m?)
* budova byvalého hospodafstvi u mlyna (vyméra 140 m?)
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